UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lukéw w obszarze wsi Grezowka-Kolonia — etap 11

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty
Nr XX11/163/2020 Rady Gminy Lukéw zdnia 27 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukow w obszarze
wsi Grezowka-Kolonia, zmienionej Uchwatg Nr XXXVIII/268/2021 Rady Gminy Lukéow z dnia
14 czerwca 2021 r.

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,5 ha. Sklada sie z dwoch obszarow
potozonych w obrebie Grezéwka-Kolonia. Granica obszaru objgtego zmiang planu zostata oznaczona
symbolem graficznym na rysunkach zmiany planu, sporzadzonymi w skali 1:1000, stanowigcymi
zalaczniki nr 11 2 do uchwaty w sprawie ww. zmiany planu.

Dotychczas obszar byl objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lukow przyjetego Uchwata Nr XXXVI1/215/06 Rady Gminy Lukéw z dnia
11 pazdziernika 2006 r. Lukéw oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy bLukow w obszarze obrgbow Klimki, Grezéwka i Grgzowka-Kolonia przyjetej Uchwatg
Nr X1II1/114/2019 Rady Gminy Lukéw z dnia 9 wrzesnia 2019 r.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej; teren zabudowy produkcyjno-ustugowej; teren rolniczy; teren gruntow
rolnych do zalesien; teren lasu; oraz uktad komunikacyjny.

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.
zm.) ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu  kulturowego, =zasady ksztattowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okre$lonymi

w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego okresla zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny
z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa
negatywnie nawalory architektoniczne i krajobrazowe obszaru. Zmiana planu wskazuje
zachowanie znacznej powierzchni terenu jako powierzchnie biologicznie czynne, wskazuje
rowniez tereny lesne i rolne, oraz tereny do zalesienia,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady ochrony $rodowiska. Dla
zmiany planu jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne — decyzja z dnia 19 pazdziernika 2022 r. (znak RR-IX.7151.31.2022.JPW) Marszalek



Wojewddztwa Lubelskiego wyrazit zgode na przeznaczenie w zmianie planu miejscowego
gruntdw lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Pafstwa na cele nielesne, o lacznej
powierzchni 0,4099 ha. Obszar objety zamiang planu w cze$ci znajduje si¢ w granicach
Lukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Brak jest obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspotczesne;j,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. Wskazano
obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu. Zmiana planu umozliwia zastosowanie
projektowania uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw publicznie dostepnych,
W tym terenow drog,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wilasno$ci — W sporzadzonej zmianie planu miejscowego, W dopuszczalnym zakresie,
uwzgledniono wnioski wiascicieli gruntow,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— sporzadzona zmiana planu miejscowego okre§la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢
sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnos$ci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzona zmiana planu miejscowego zapewnienia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢é wody.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wilascicieli
nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego. Zostaly przeanalizowane wnioski, ktore zostaly
ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar objety zmiang planu posiada cze$ciowo
wyksztalcony uktad komunikacyjny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — parametry drog umozliwiajg prowadzenie linii transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i drog dla rowerow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz.
1443), w bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostgpem do sieCi
komunikacyjnej, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

Sporzadzana zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lukéw oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Lukoéw, przyjetej Uchwaltg Nr XXVI11/189/2020
Rady Gminy Lukow z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Wptyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, wtym budzet gminy Lukéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lukow,
zatwierdzonego uchwatg nr XLVIII/352/2022 Rady Gminy Lukow z dnia 29 kwietnia 2022 r., Rada
Gminy Lukéw uchwala, co nastepuje:

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okre§lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Lukow podjeta uchwate nr XXI11/163/2020 z dnia z dnia 27 marca 2020 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lukoéw w obszarze wsi Grgzowka-Kolonia;

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw — wnioski mozna bylo sktada¢ w terminie do 25 listopada 2020 r.;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu zmiany planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;



7) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) Rada Gminy Lukéw podjeta uchwate nr XXXVIII/268/2021 z dnia 14 czerwca 2021 r.
W sprawie zmiany uchwaty nr XXII/163/2020 Rady Gminy Lukow z dnia 27 marca 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lukow w obszarze wsi Grgzowka-Kolonia. Zmiana uchwaty
umozliwita wprowadzenie etapowania uchwalenia zmiany planu miejscowego;

9) wprowadzono podziat projektu zmiany planu miejscowego na etapy oraz korekty wynikajace
Z uzyskanych uzgodnien i opinii;

10) w niezbgdnym zakresie ponowiono uzgodnienia projektu zmiany planu miejscowego;

11) Rada Gminy Lukéw podjeta uchwate nr XLV1/337/2022 z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXI1/163/2020 Rady Gminy Lukow z dnia 27 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lukéw w  obszarze wsi  Grezowka-Kolonia  zmienionej  Uchwala
Nr XXXVIII/268/2021 Rady Gminy Lukéw z dnia 14 czerwca 2021 r.; Zmiana polegata na
wylaczeniu fragmentu terenu z opracowania;

12) wprowadzono zmiany wynikajace ze zmniejszenia terenu opracowania,

13) w niezb¢dnym zakresie ponowiono uzgodnienia projektu zmiany planu miejscowego;

14) decyzja z dnia 19 pazdziernika 2022 r. (znak RR-1X.7151.31.2022.JPW) Marszatek
Wojewodztwa Lubelskiego wyrazil zgode na przeznaczenie w zmianie planu miejscowego
gruntow le$nych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa na cele nieleSne, o tgcznej
powierzchni 0,4099 ha;

15) ogloszono o ponownym wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego
wgladu i1 wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 30 listopada 2022 r. do 22 grudnia 2022 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 21 grudnia
2022r.,

16) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 9 stycznia 2023 r.

Procedura zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.). Uzyskano wymagane
WWw. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



