PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC OPISOWA

ZAWARTOSC CZESCI OPISOWE] PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Przedmiot inwestycji

Istniejacy stan zagospodarowania terenu z opisem projektowanych zmian
Projektowane zagospodarowanie terenu
. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu
. Spetnienie wymagan wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke

Informacje z zakresu ochrony zabytkéw

Informacje z zakresu ochrony $rodowiska oraz higieny i zdrowia ludzi
Inne dane
. Powierzchnia zabudowy
0. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

AhwWwN=

N

200N U

1. PRZEDMIOT INWESTYCII

Przedmiotem inwestycji jest Swietlica wiejska w Zalesiu projektowana na dz. nr
ewid. dz. 597/8.

Swietlica wiejska bedzie petnita funkcje publiczng zaspokajajacq potrzeby
zbiorowe wspodlnoty w ramach zadan wiasnych gminy w tym m. in. zadania promocji
gminy, ktéra ma kluczowe znaczenie dla konkurencyjnosci przy prowadzeniu dziatalnosci
agroturystycznej przez mieszkancéw. Ponadto w ramach obiektu gmina moze realizowac
sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym (niezastrzezone ustawami na rzecz innych
podmiotow), przy zastrzezeniu ich zgodnosci ze sposobem uzytkowania obiektu opisanym
ponizej.

W ramach budynku swietlicy wiejskiej projektuje sie dwie czesci:
- cze$¢ ogolng z salg spotkan (Swietlica duza) przeznaczong do przebywania ponad 50
0sOb nie bedacych jaj statymi uzytkownikami, zapleczem Swietlicy, holem wraz z
zapleczem sanitarnym oraz mniejsza salgq spotkan (Swietlica mata) przeznaczong do
przebywania nie wiecej niz 50 0osob;
- cze$¢ dedykowang Ochotniczej Strazy Pozarnej z odrebnym wejsciem, garazem dla
wozu i sprzetu strazackiego, szatnig z zapleczem sanitarnym oraz biurem. Ponadto czes¢
przeznaczona dla OSP bedzie miata potaczenie z czescig ogo6lng umozliwiajacq wspolne
korzystanie z sali spotkan;
W celu obstugi catego budynku projektuje sie dodatkowo kottownie oraz pomieszczenie
na odpady - obydwa dostepne z zewnatrz.

Oprocz budynku projektuje sie infrastrukture towarzyszacg obejmujaca:
- zbiornik gazu (2,7m3) wraz z przytqczem (zasilany w ramach umowy z dostawcq gazu),



- zbiornik na nieczystosci ciekte (8m3) wraz z przytaczem (oprdzniany poprzez
uprawniony podmiot),

Przytacze elektroenergetyczne oraz przytqcze wodociggowe wytgaczono z zakresu
opracowania (wykonane zostang na podstawie odrebnej procedury zgtoszenia).

Trzy projektowane zjazdy z drdég publicznych - dwa z drogi gminnej na dz. nr ew.
733/2 oraz jeden z drogi gminnej na dz. nr ew. 734/2 - rowniez wytaczono z zakresu
opracowania (wykonane zostang na podstawie odrebnej procedury zgtoszenia).

- miejsca postojowe w liczbie 22 (w tym 2 przeznaczone dla osob niepetnosprawnych),

- dojazd petnigcy funkcje drogi pozarowej oraz placu manewrowego dla samochodow
osobowych, podjazd dla wozu strazackiego OSP,

- dojscia, opaski oraz elementy drugorzedne np. schody, pochylnie, murki oporowe

Odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny nieutwardzony.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z OPISEM
PROJEKTOWANYCH ZMIAN

STAN ISTNIEJACY

Teren inwestycji - dz. nr ewid. 597/8 - jest dziatkq niezabudowang, uzytkowang
rolniczo. W jej obrebie znajduje sie sie¢ wodociggowa (wzdtuz drogi pétnocnej).

Naturalny spadek terenu jest w kierunku pétnocnym.

Otaczajacy teren jest w wiekszosci niezabudowany.

PRZEWIDYWANE ZMIANY

Projektowany budynek jest budynkiem niskim o jednej kondygnacji nadziemnej,
niepodpiwniczconym. W czesci frontowej zlokalizowano portyk oparty na kolumnach
stanowigcy zadaszenie dla wejscia gtdwnego.

Wymiary budynku i odlegtos$ci od granic dziatki okreslono na podstawie mapy
cyfrowej.

Na etapie geodezyjnego wytyczania obiektu w terenie - w przypadku korekty
informacji dotyczacych granic nieruchomosci, innych niz zawarte w mapie zasadniczej -
zaktada sie zachowanie wymaganych przepisami odlegtoéci budynku od granicy dziatki
oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W ramach zagospodarowania dziatki planuje sie niwelacje terenu zachowujaca
jego naturalny kierunek spadku.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

State elementy zagospodarowania terenu wymieniono w rozdziale 1 PRZEDMIOT
INWESTYCJI. Poza ww. elementami w zagospodarowaniu terenu pojawiq sie takie
elementy jak: zielen wysoka (drzewa) oraz niska (krzewy i trawnik), a takze elementy
ekspozycji lokalnej tworczosci artystycznej (rzezby oraz ich postumenty).

Obstuge komunikacyjng (w tym pozarowa obiektu) bedg petnity dwa zjazdy z
bramami umozliwiajace komunikacje z obydwu drég gminnych. Plac wewnetrzny bedzie
petnit funkcje placu manewrowego przed miejscami postojowymi, drogi pozarowej, a
takze placu zgromadzen przed budynkiem.

Dla czesci dedykowanej OSP przewiduje sie jeden zjazd z drogi potudniowej (ze
wzgledu na funkcje niewydzielany brama) oraz podjazd do garazu. Podjazd do garazu
bedzie petnit jednoczesnie funkcje stanowiska do tankowania zbiornika gazu oraz
stanowiska dla $mieciarki.

W poétnocnym narozniku dziatki oraz wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki
planuje sie plenerowg ekspozycje wspomnianych powyzej rzezb.



4.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zestawienie powierzchni — stan projektowany

Zakresem opracowania objeto catg dziatke nr ewid. dz. 597/8. Przedmiotowa
dziatka w catosci znajduje sie w obrebie terenu RM,MN,U,ML-33-9:

POW. DZ. NR. EWID. 597/8 znajdujacej sie w obrebie 2 836,17 m? 100,00%
terenu RM,MN,U,ML-33-9

POW. ZABUDOWY zgodnie PN-ISO 9836:1997 436,26 m? 15,38%
POW. BILOGICZNIE CZYNNA 1263,19 m? 44,54%
POW. UTWARDZONA (miejsca postojowe, dojazdy oraz 1136,72 m? 40,08%

elementy drugorzedne tj. schody zewnetrzne, pochylnie,
opaski utwardzone wokdt budynku, murki oporowe oraz
inne utwardzenia) w tym:

- miejsca postojowe 286,05 m? 10,09 %
- dojazd w tym: droga pozarowa, plac manewrowy dla 596,08 m? 21,02 %
samochodow osobowych, podjazd dla wozu
strazackiego OSP 254,59 m? 8,97 %

- dojscia, opaski oraz elementy drugorzedne

4.2. SPELNIENIE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy tukdéw zatwierdzony
Uchwatg Rady Gminy tukow Nr XXXVI/215/06 z dnia 11 pazdziernika 2006 r - okreslany
dalej jako plan miejscowy - przyporzadkowuje teren inwestycji (dziatke 597/8) terenowi
RM,MN,U,ML-33-9.

TEREN RM,MN,U,ML-33-9

UZYTKOWANIE PODSTAWOWE ORAZ DOPUSZCZALNE

W dziale IV planu miejscowego zatytutowanym USTALENIA PLANU DLA
OBSZAROW STRUKTURALNYCH GMINY LUKOW w ustaleniach szczegotowych okreslono
uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne jako ustugi niepubliczne oraz obiekty i
urzgdzenia zwigzane z agroturystyka

W dziale III planu miejscowego zatytutowanym WYTYCZNE REALIZACII
INWESTYCJI W TERENACH FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH w rozdziale 9
zatytutowanym TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ], MIESZKANIOWE], JEDNORODZINNE]
Z USLUGAMI I LETNISKOWE]J (RM,MN,U, ML) pkt 1 lit c. jako uzytkowanie podstawowe
dla zabudowy ustugowej (U) okreslono ustalenia jak dla terenu U §24.

W rozdziale 10 zatytutowanym TERENY USLUG (U) ORAZ SPORTU I REKREACII (US) §24
pkt 1 lit. a) tiret 5 okreslono uzytkowanie podstawowe jako ustugi publiczne inne.

Majac na uwadze powyzsze zapisy oraz Interpretacje autora planu miejscowego
mgr inz. arch Henryka Dotegowskiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r (dostarczong przez
Inwestora i stanowigca zatacznik do niniejszego projektu) stwierdza sie, ze realizacja
przedmiotowego budynku S$wietlicy wiejskiej na dziatce nr ewid. 597/8 jest zgodna z
zapisami planu miejscowego.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY TERENOW U

Projektowany budynek Swietlicy wiejskiej jest budynkiem parterowym o
wysokosci 10,77 m. Bryla obiektu poprzez zastosowanie frontowego portyku oraz
tamanego dachu jest rozcztonkowana. Budynek posiada dach wielospadowy o spadkach



do 40°. Dach swym ksztaltem oraz detalami nawigzuje do tzw. ,polskiego dachu
tamanego”, bedacego elementem charakterystycznym dla dachow obiektéw o zblizonych
gabarytach (dwory, zajazdy) budowanych dawniej na obszarze Rzeczypospolitej.

Ze wzgledu na funkcje obiektu - miejsce spotkan lokalnej spotecznosci oraz
zaplecze dla dziatalnosci Ochotniczej Strazy Pozarnej - oraz wynikajacg z niej zaréowno
konieczno$¢ sprawnej ewakuacji znacznej ilosci oséb (w tym o0sob starszych oraz
niepetnosprawnych), a takze konieczno$¢ sprawnego rozpoczecia akcji ratowniczej OSP,
uzna¢ nalezy, ze funkcja obiektu wymaga specjalnego ksztattowania architektury
bezwzglednie ograniczajacego zaréwno czas ewakuacji, jak i czas podjecia akcji
ratunkowej.

Majac powyzsze na uwadze - zgodnie z §24 pkt 1 lit. ¢) tiret 8 planu miejscowego
- obiekt zaprojektowano jako posiadajacy wszystkie pomieszczenia w poziomie parteru.

Projektowana zabudowa jest zgodna z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy tukow.

WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA TERENU

Powierzchnia zabudowy wynosi 436,26 m? co stanowi 15,38% i spetnia warunek
max 30% terenu inwestycyjnego (dziatki budowlanej).

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 1 263,19 m? co stanowi 44,54% i spetnia
warunek min 40% terenu inwestycji.

Intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,27 i spetnia warunek max 0,5.

I = [436,26 m2 (powierzchnia catkowita parteru) + 333,21 m2 (powierzchnia catkowita
poddasza nieuzytkowego*)]/ 2 836,17 m2 = 769,47 m2 / 2 836,17 m2 = 0,27

Intensywno$¢ zabudowy obliczono na podstawie nastepujacych wytycznych zawartych w planie
miejscowym (* przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze definiuja one wymagana do obliczen intensywnosci
~powierzchnie kondygnacji” w sposdéb odmienny niz norma PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci
uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych,
a ,kondygnacje” w sposdb odmienny niz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury ws. warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz sa wigzace dla obliczenia
intensywnosci zabudowy):

§ 5 pkt 4 ppkt 12
~intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdw zlokalizowanych w danym terenie (dziatce
budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchnia budynku liczona w obrysie scian
zewnetrznych oraz w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci
1 m od poziomu podtogi”.

§ 5 pkt 4 ppkt 15
~kondygnacji - nalezy przez to rozumieé¢ pozioma nadziemna Ilub podziemna czes¢ budynku,
zawartg miedzy gdrng powierzchnig stropu lub warstwy wyrédwnawczej na gruncie a gorng
powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad ta czeScia, w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysokos¢ w swietle nie mniej niz 2,0 m, z wyjatkiem
nadbuddéwek”

Projektowane wskazniki wykorzystania terenu sg zgodne z zapisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy tukdéw.

UZBROJENIE TERENU

Zgodnie z §72 lit. A ,Ustalenia ogolne” pkt 3 d ,Zasady obstugi obszaru w
infrastrukture techniczng” planu miejscowego przewiduje sie:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekdw do szczelnego zbiornika, w perspektywie podtgczonego do sieci
gminnej,
- zaopatrzenie w energie cieplng z wtasnej wbudowanej kottowni gazowej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lokalnej,



KOMUNIKACIA

Na terenie inwestycji projektuje sie miejsca postojowe w liczbie 22 (w tym 2
przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych).

Przy pow. uzytkowej réwnej 268,61 m2, wspotczynnik ilosci miejsc postojowych wynosi 8

miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej przy okreslonym w planie min. 3
miejscach na 100 m2.

5. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
Nie dotyczy.
6. INFORMACJE Z ZAKRESU OCHRONY ZABYTKOW
Teren, na ktorym realizowana jest Inwestycja nie objety ochrong konserwatorska.

7. INFORMACJE Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I
ZDROWIA LUDZI

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym (zawsze albo potencjalnie)
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Nie jest réwniez przedsiewzieciem mogacym
znaczaco wptywac¢ na obszar Natura 2000. W zwigzku z powyzszym planowana
Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Nie przewiduje sie zagrozen dla $srodowiska oraz higieny i zdrowia ludzi.

Teren na ktérym planowana jest inwestycja - obejmujacy grunty rolne klasy IVb
oraz V - z mocy ustawy nie wymaga zezwolenia na wytaczenie gruntu z produkcji
rolniczej.

8. INNE DANE
Nie dotyczy.
9. POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Powierzchnia zabudowy liczona zgodnie z PN-ISO 9836:1997 wynosi 436,26 m?.

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o przepisy Prawa
budowlanego (ustawa wraz z rozporzgdzeniami) - w szczegodlnosci §12 (usytuowanie
budynku), §13 (oSwietlenie pomieszczer), §23 (miejsca na odpady state), §57-§60
(nastonecznienie), §271-8273 (usytuowanie budynkdéw z uwagi na bezpieczernstwo
pozarowe) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2012 r. (z
pozniejszymi zmianami) - oraz przepisy dotyczace ochrony srodowiska i prawa wodnego.

Obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce przedmiotowej dziatce nr ew.
597/8.

Tomasz Socko
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Rys nr IV 1.1 Projekt zagospodarowania terenu, skala 1:500



