UCHWAEANR ......

RADY GMINY LUKOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lukoéw w obszarze wsi Swidry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22020 1., poz. 713 z pdzn. zm.), art. 3 ust.1 i art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz w nawigzaniu do Uchwaly
Nr XXVI1/193/2020 Rady Gminy Lukow z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Eukéw w obszarze wsi Swidry oraz Uchwaty
Nr XXVIII/206/2020 Rady Gminy Lukéw z dnia 30 wrzesnia 2020 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVI1/193/2020
Rady Gminy Lukoéw z dnia 25 sierpnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukéw w obszarze wsi Swidry, Rada Gminy Lukoéw po stwierdzeniu,
ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIV/175/2020 Rady Gminy
Lukow z dnia 29 maja 2020 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaty

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata
nr XXXVI1/215/06 Rady Gminy Lukoéw z dnia 11 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow, zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sa w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§2. Integralng czeScig zmiany planu sg zalaczniki:

1) Rysunek planu w skali 1: 1 000 — zatgcznik nr 1;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu
zmiany planu — zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) Dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

§3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:

1) Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw;

2) Ochrona interesow publicznych w zakresie spetnienia wymagan ochrony i ksztaltowania
srodowiska oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) Zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Lukéw
wraz z rysunkiem zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) Rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zawierajacy graficzny zapis zmiany planu;

4) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;




§5.

5) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zmiany
planu 1 wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku zmiany planu, ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw, ktorej nie moze przekroczy¢ lico $Sciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz
1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodéw zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypor,
ryzalitoéw 1 wykuszy;

7) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem liczbowo-literowym;

8) Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie na
srodowisko nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw w zakresie standardow
ochrony srodowiska wymaganych przepisami odrgbnymi;

9) Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

10) Wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

11) Wysokos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to w przypadku budynkéw wysoko$¢ mierzong
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku
pozostatych obiektow budowlanych wysokos$¢ mierzong od $redniego poziomu istniejagcego
terenu po obrysie zewngtrznym do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

. Nastgpujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly,

sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) Granica obszaru objetego zmiang planu;

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) Symbole identyfikacyjne terenow o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania:
a) 1U — teren zabudowy uslugowe;,
b) 1-2 RM,MN,U — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
c) 1IKDW - teren drogi wewngtrzne;j.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

. Nastgpujacy element wystepujacy na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

wynika z przepisow odrgbnych i prawomocnych decyzji: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty

sa informacjami dodatkowymi niestanowigcymi ustalen planu:

1) Linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym
zlokalizowane poza obszarem obj¢tym zmiang planu;

2) Kategoria i klasa drog przyleglych do obszaru objetego zmiang planu.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:




1) Wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone do zainwestowania i dla innych sposobow
zagospodarowania oraz ustala si¢ ich zasady zagospodarowania w ustaleniach szczegdtowych;

2) Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialka przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody —
na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja takie tereny;

2) Obowigzuje ochrona wod podziemnych GZWP nr 215 Subniecka Warszawska polegajaca
na niepodejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych wplywac znaczaco na ilos¢ lub jakos¢ waod,

3) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a w szczegllnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb;

6) Na calym obszarze objetym zmiang planu wustala si¢ nastgpujace ograniczenia
w uzytkowaniu terenow:

a) nakazuje si¢ zachowanie cze$ci powierzchni niezainwestowanej zgodnie z ustaleniami
dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, jako powierzchni biologicznie
czynnej;

b) Nalezy przyja¢ rozwigzania technologiczne chronigce przed ponadnormatywng emisja
zanieczyszczeh do srodowiska;

7) Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé ucigzliwosci, w tym zwlaszcza
odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do
ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

8) Dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi w terenach RM,MN,U jak dla zabudowy zagrodowe;.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisdéw odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow — nie formuluje si¢ ustalen w tym
zakresie.

2) Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi, wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska
i powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: nie formuluje si¢ ustalen w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych, terendw gorniczych - na obszarze obj¢tym zmiang
planu nie znajduja si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:




1) Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalania

i podziatu nieruchomosci;

2) W przypadku podjecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci nalezy zachowac
nastgpujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej,

b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dzialki budowlanej dochodzgcymi
do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni,

¢) front nowo wydzielanych dzialek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 18 m
w terenach RM,MN,U oraz U,

d) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

— 800 m?w terenach RM,MN,U,
— 1000 m* w terenie U;

e) podziaty nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadca
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) W przypadku przeprowadzania podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna;

b) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

— 800 m? w terenach RM,MN, U,
— 1000 m* w terenie U;
¢) minimalne wielkos$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podzialow:
— pod drogi, ulice,
— pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
— majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych,
— podziatdbw majgcych na celu uregulowanie spraw wlasno$ciowych zwigzanych
z istniejgcg zabudowa,

d) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadca

drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej zmiany planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) Podstawowy uktad komunikacyjny stanowi przylegajaca do obszaru zmiany planu droga
publiczna gtéwna;

2) Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowi oznaczona na rysunku zmiany planu droga
wewngetrzna KDW, ktorej parametry zostajg okreslone w przepisach szczegotowych w §23;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drog
wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych w obrgbie terenow budowlanych;

4) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
w Rozdz. 4;

5) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):




a) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej w ilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie
oraz minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,
b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilo§ci minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie;
¢) dla nowo realizowanej zabudowy ushugowej minimum 1 miejsce na 50 m*> powierzchni
uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,
d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami
drog publicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
e) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. d nalezy realizowa¢ w obrebie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) Nalezy uwzgledni¢ potrzeby 0sob niepelnosprawnych w ramach realizacji ustalen zmiany planu
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kolowe;,
transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudoweg sieci wodociggowej, w tym
umozliwiajacg podtaczenie dodatkowego zrddia zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego
wodociagu;

3) Nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych drogi KDW przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) Przy zaopatrzeniu w wode¢ obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwos¢
korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:
1) Odprowadzanie $ciekow w terenach objetych zmiang planu docelowo bedzie odbywac sig
W oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna;
2) Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty sieci i urzadzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow;
3) Dopuszcza si¢ usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych KDW przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odregbnym,;
4) Do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:
a) indywidualne przydomowe systemy oczyszczania §ciekow,
b) stosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych - zbiorniki 1 wywoz §ciekdw muszg spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych;
5) Obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
1 gruntu;
6) Zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda
dla terenow sasiednich.

§15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty sieci niskiego i $redniego ci$nienia oraz
urzadzen zaopatrzenia w gaz;

2) Wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowo projektowanych gazociaggow w liniach rozgraniczajacych
drogi KDG, KDW poza pasem jezdni przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;




5) Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji przebiegu ulic w liniach rozgraniczajacych drogi,
KDW miatyby znalez¢ si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w obregb pasa drogowego poza jezdnia
w ramach prowadzonej inwestycji;

6) Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody;

7) Sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

§16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacj¢, wymiang, odbudowg i przebudowe, w tym przebudowe linii napowietrznych na
podziemne oraz zmian¢ przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej SN i nN;

4) Dopuszcza si¢ budowe stupowych i wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach SN;

5) Linie SN i nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach z zastrz. pkt 7;

6) W szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii Sn i nN na wspdlnej trasie;

7) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci SN 1 nN oraz oswietlenia ulicznego w pasach drogowych przy
zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

8) W obregbie pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi KDW dopuszcza si¢
lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprzgtem infrastruktury
elektroenergetyki przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odregbnymi,

9) Dopuszcza si¢ w terenach budowlanych lokalizacje urzadzen o mocy nie przekraczajacej
100 kW wytwarzajacych energie elektryczng przy wykorzystaniu energii stoneczne;.

§17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:
1) Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa
lokalizacje urzadzen facznosci;
2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym przewodow swiattowodowych w liniach rozgraniczajacych droghi
KDW przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) Utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze, stanowigce podstawowe zrodio
zapatrzenia w ciepto;
2) Obowigzuje uwzglednianie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;
3) Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ cieplng przy wykorzystaniu
energii ze zrodet odnawialnych, w szczegolnosci: pompy ciepta, panele stoneczne.

§19. Ustalenia dotyczace gromadzenia i usuwania odpadéw:
1) Nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;
2) Nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow obcych, nie wytworzonych w wyniku wtasnej
dziatalnosci lub bytowania;
3) Nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych
1 w sposob umozliwiajacy przenikanie sktadnikoéw odpadow do srodowiska;
4) Odbidr i wywo6z odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.

§20. Dla catego obszaru obj¢tego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:
1) Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;




2) Wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo$ci i1 jakosci
wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

3) Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewngtrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegolowe

§21.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczone symbolami 1-2 RM,MN,U.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) ustugi nieucigzliwe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) adaptacja zabudowy zagrodowej dla celow agroturystyki,
b) komunikacja wewng¢trzna,
¢) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 0,01,
— maksymalny 0,6;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
— 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 808,
— 1,5 m od linii rozgraniczajacych z droga KDW;
4) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji tacznie z poddaszem nie wigcej niz 3,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m,
c¢) forma dachu:
— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia do 45°,
— na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
— dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi, lukarnami oraz $wietlikami;
5) Zasady zagospodarowania terenu: przy lokalizacji ustug nalezy zapewnic:
a) wodg¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru,
b) dojazdy spetniajace wymagania jak dla droég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug komercyjnych, w tym w szczegolnosci:
a) ushugi handlu,




b) gastronomia,
c) obiekty i lokale biurowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) hurtownie, magazyny,
b) lokale mieszkalne zwigzane z funkcja podstawowa,
c) garaze,
d) parkingi, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) komunikacja wewngtrzna,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
g) zielen urzadzona;
3) Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;
4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 %,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— minimalny 0,01,
— maksymalny 1,2;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 1,5 m od linii
rozgraniczajacych z drogag KDW;
5) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji tacznie z poddaszem nie wigcej niz 3,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
¢) forma dachu:
— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegltych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
— dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi, lukarnami oraz swietlikami;
6) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru,
b) nalezy zapewni¢ dojazdy speilniajace wymagania jak dla drég pozarowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§23.
1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) chodniki,
b) miejsca postojowe,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m,
4) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ogrodzen w terenach KDW.




Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§25. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 5 % wzrostu wartosci.

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukow.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.




	UCHWAŁA NR ……
	RADY GMINY ŁUKÓW
	z dnia ……… r.
	w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łuków w obszarze wsi Świdry
	3) Rysunku zmiany planu – należy przez to rozumieć załącznik nr 1 do niniejszej uchwały zawierający graficzny zapis zmiany planu;
	Rozdział 2.  Ustalenia ogólne
	§5.
	1. Następujące elementy występujące na rysunku stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej Uchwały, są ustaleniami obowiązującymi:
	1) Granica obszaru objętego zmianą planu;
	2) Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach  zagospodarowania;
	3) Symbole identyfikacyjne terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach  zagospodarowania:
	a) 1U – teren zabudowy usługowej,
	b) 1-2 RM,MN,U – tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej,
	c) 1KDW – teren drogi wewnętrznej.
	4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
	2. Następujący element występujący na rysunku stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały wynika z przepisów odrębnych i prawomocnych decyzji: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.
	3. Następujące elementy występujące na rysunku stanowiącym załączniki nr 1 do niniejszej uchwały są informacjami dodatkowymi niestanowiącymi ustaleń planu:
	1) Linie rozgraniczające oraz symbole identyfikacyjne tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowiązującym planie miejscowym zlokalizowane poza obszarem objętym zmianą planu;
	2) Kategoria i klasa dróg przyległych do obszaru objętego zmianą planu.
	§6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:
	1) Wydziela się i określa tereny przeznaczone do zainwestowania i dla innych sposobów zagospodarowania oraz ustala się ich zasady zagospodarowania w ustaleniach szczegółowych;
	2) Na obszarze objętym zmianą planu obowiązuje zakaz lokalizowania obiektów  o powierzchni sprzedaży przekraczającej 2000 m2;
	3) Określa się zasady lokalizacji budynków poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
	4) Dopuszcza się usytuowanie budynków w odległości 1,5 m od granicy lub bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką przy zachowaniu przepisów odrębnych.
	§7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
	1) Nie formułuje się ustaleń w zakresie ochrony obszarów objętych formami ochrony przyrody – na obszarze objętym zmianą planu nie występują takie tereny;
	2) Obowiązuje ochrona wód podziemnych GZWP nr 215 Subniecka Warszawska polegająca na niepodejmowaniu przedsięwzięć mogących wpływać znacząco na ilość lub jakość wód;
	3) Nie dopuszcza się lokalizacji inwestycji mogących zawsze znacząco oddziaływać  na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych za wyjątkiem inwestycji celu publicznego;
	4) Nie dopuszcza się lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla zdrowia lub życia ludzi, a w szczególności zagrożenia wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych;
	5) Obowiązuje utrzymanie wysokich standardów środowiska przyrodniczego, w szczególności czystości wód, powietrza atmosferycznego, gleb;
	6) Na całym obszarze objętym zmianą planu ustala się następujące ograniczenia  w użytkowaniu terenów:
	a) nakazuje się zachowanie części powierzchni niezainwestowanej zgodnie z ustaleniami dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, jako powierzchni biologicznie czynnej;
	b) Należy przyjąć rozwiązania technologiczne chroniące przed ponadnormatywną emisją zanieczyszczeń do środowiska;
	7) Prowadzenie działalności usługowej nie może powodować uciążliwości, w tym zwłaszcza odorów, hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza wykraczających poza granice terenu, do którego użytkownik posiada tytuł prawny;
	8) Dla celów ochrony przed hałasem uwzględnia się dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi w terenach RM,MN,U jak dla zabudowy zagrodowej.
	§8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
	1) Na obszarze objętym zmianą planu nie występują obiekty wpisane do rejestru zabytków podlegające prawnej ochronie dóbr kultury na podstawie przepisów odrębnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytków – nie formułuje się...
	2) Obowiązuje ochrona przypadkowo dokonanych odkryć zabytków i obiektów archeologicznych oraz znalezisk przedmiotów, co do których istnieje przypuszczenie, że mogą być zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie robót w miejscu odkrycia, zabezpieczenie zn...
	§9. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów: nie formułuje się ustaleń w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, osuwania się mas ziemnych, terenów gó...
	§10. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalenia i podziału nieruchomości:
	1) Na obszarze objętym zmianą planu nie wyznacza się terenów wymagających scalania  i podziału nieruchomości;
	2) W przypadku podjęcia procedury scalenia i podziału nieruchomości należy zachować następujące zasady:
	a) każda nowo wydzielana działka budowlana musi mieć zapewniony dostęp do drogi publicznej,
	b) kąt zawarty pomiędzy granicami nowo wydzielanej działki budowlanej dochodzącymi do drogi publicznej lub wewnętrznej, a granicą tej drogi powinien się mieścić w przedziale pomiędzy 60 a 120 stopni,
	c) front nowo wydzielanych działek budowlanych musi mieć szerokość nie mniejszą niż 18 m w terenach RM,MN,U oraz U,
	d) wielkość nowo wydzielanych działek budowlanych nie może być mniejsza niż:
	 800 m2 w terenach RM,MN,U,
	 1000 m2 w terenie U;
	e) podziały nieruchomości przyległych do pasa drogowego wymagają uzgodnienia z zarządcą drogi zgodnie z przepisami odrębnymi;
	3) W przypadku przeprowadzania podziałów nieruchomości ustala się następujące zasady:
	a) każda nowo wydzielana działka budowlana musi mieć zapewniony dostęp do drogi publicznej bezpośrednio lub poprzez drogę wewnętrzną;
	b) wielkość nowo wydzielanych działek budowlanych nie może być mniejsza niż:
	 800 m2 w terenach RM,MN,U,
	 1000 m2 w terenie U;
	c) minimalne wielkości działek nie obowiązują w przypadku dokonywania podziałów:
	 pod drogi, ulice,
	 pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej
	 mających na celu powiększenie działek macierzystych,
	 podziałów mających na celu uregulowanie spraw własnościowych związanych z istniejącą zabudową,
	d) podziały nieruchomości przyległych do pasa drogowego wymagają uzgodnienia z zarządcą drogi zgodnie z przepisami odrębnymi.
	§11. Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia  i użytkowania terenów: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej zmiany planu, dopuszcza się dotychczasowe użytkowanie.
	Rozdział 3.
	Komunikacja i infrastruktura techniczna
	§12. Ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej:
	1) Podstawowy układ komunikacyjny stanowi przylegająca do obszaru zmiany planu droga publiczna główna;
	2) Uzupełniający układ komunikacyjny stanowi oznaczona na rysunku zmiany planu droga wewnętrzna KDW, której parametry zostają określone w przepisach szczegółowych w §23;
	3) Dopuszcza się rozbudowę układu komunikacyjnego poprzez realizację dodatkowych dróg wewnętrznych oraz ciągów pieszo-jezdnych w obrębie terenów budowlanych;
	4) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg zgodnie z ustaleniami szczegółowymi w Rozdz. 4;
	5) Ustala się obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garażach):
	a) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej w ilości minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,
	b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilości minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
	c) dla nowo realizowanej zabudowy usługowej minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni użytkowej budynku przeznaczonej pod usługi,
	d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujących co najmniej 15 stanowisk poza terenami dróg publicznych należy zapewnić min. 1 miejsce postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową,
	e) miejsca postojowe, o których mowa w lit. d należy realizować w obrębie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi;
	6) Należy uwzględnić potrzeby osób niepełnosprawnych w ramach realizacji ustaleń zmiany planu w zakresie zagospodarowania, użytkowania i utrzymania terenów komunikacji kołowej, transportu publicznego, parkingów i komunikacji pieszej, zgodnie z przepis...
	§13. Ustalenia dotyczące uzbrojenia terenu w sieci i urządzenia zaopatrzenia w wodę:
	§20. Dla całego obszaru objętego zmianą planu w zakresie ochrony przeciwpożarowej obowiązuje:
	1) Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wodę dla celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, przez istniejący i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodę;
	2) Wyprzedzająca lub równoległa w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociągowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardów w zakresie ilości i jakości wody z uwzględnieniem ochrony przeciwpożarowej;
	3) Wyposażenie nowo projektowanych przewodów wodociągowych w hydranty zewnętrzne, zgodnie z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej.
	Rozdział 4.  Ustalenia szczegółowe
	§21.
	1.  Wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej, oznaczone symbolami 1-2 RM,MN,U.
	2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
	1) Przeznaczenie podstawowe:
	a) zabudowa zagrodowa,
	b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
	c) usługi nieuciążliwe;
	2) Przeznaczenie dopuszczalne:
	a) adaptacja zabudowy zagrodowej dla celów agroturystyki,
	b) komunikacja wewnętrzna,
	c) zieleń urządzona,
	d) sieci, urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
	3) Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:
	a) nie dopuszcza się zabudowy szeregowej,
	b) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy 30 %,
	c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 40%,
	d) wskaźnik intensywności zabudowy:
	 minimalny 0,01,
	 maksymalny 0,6;
	e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odległości:
	 20 m od krawędzi jezdni drogi wojewódzkiej nr 808,
	 1,5 m od linii rozgraniczających z drogą KDW;
	4) Zasady kształtowania zabudowy:
	a) ilość kondygnacji łącznie z poddaszem nie więcej niż 3,
	b) maksymalna wysokość zabudowy do 9 m,
	c) forma dachu:
	  dachy płaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kącie nachylenia do 45 ,
	  na budynkach usytuowanych w granicy działki dopuszcza się dachy jednospadowe,
	  dopuszcza się doświetlanie poddaszy oknami połaciowymi, lukarnami oraz świetlikami;
	5) Zasady zagospodarowania terenu: przy lokalizacji usług należy zapewnić:
	a)  wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru,
	b)  dojazdy spełniające wymagania jak dla dróg pożarowych zgodnie z przepisami odrębnymi.
	§22.
	1.  Wyznacza się teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem 1U.
	2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
	1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty usług komercyjnych, w tym w szczególności:
	a) usługi handlu,
	b) gastronomia,
	c) obiekty i lokale biurowe;
	2) Przeznaczenie dopuszczalne:
	a) hurtownie, magazyny,
	b) lokale mieszkalne związane z funkcją podstawową,
	c) garaże,
	d) parkingi, miejsca postojowe, place manewrowe,
	e) komunikacja wewnętrzna,
	f) sieci, urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
	g) zieleń urządzona;
	3) Nie dopuszcza się lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2;
	4) Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:
	a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy 40 %,
	b) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 20%,
	c) wskaźnik intensywności zabudowy:
	 minimalny 0,01,
	 maksymalny 1,2;
	d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odległości 1,5 m od linii rozgraniczających z drogą KDW;
	5) Zasady kształtowania zabudowy:
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	§23.
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	2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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	4) Zasady zagospodarowania terenu:
	a) zakaz lokalizacji budynków,
	b) nie dopuszcza się lokalizacji ogrodzeń w terenach KDW.
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