UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lukéw w obszarze wsi Szczygly Dolne i Szczygly Gorne

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty
Nr XXVI1/196/2020 Rady Gminy Lukow zdnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukow w obszarze
wsi Szczygly Dolne i Szczygly Gorne.

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,2 ha. Sktada si¢ z czterech obszarow
potozonych w obrebach Szczygly Dolne (zatacznik nr 1, dwa obszary) i Szczygly Gorne (zatacznik nr
2 i 3). Granica obszaru objetego zmiang planu zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku
zmiany planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgczniki nr 1-3 do uchwaty w sprawie
ww. zmiany planu.

Dotychczas obszar byl objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lukow przyjetego Uchwata Nr XXXVI1/215/06 Rady Gminy Lukéw z dnia
11 pazdziernika 2006 r.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej (RM,MN,U); zabudowy zagrodowej (RM), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN,U); teren rolniczy (R); teren uzytkow zielonych (ZN); oraz uktad
komunikacyjny.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lukoéw,
zatwierdzonego uchwatg nr XLVIII/352/2022 Rady Gminy Lukow z dnia 29 kwietnia 2022 r. Studium
dla terenu objetego zmiang planu wskazuje przeznaczenia:

- M1 — obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
i ustugowe;j;

- R3 - obszar intensywnego rozwoju rolnictwa;

- E - obszary ochrony ekologicznej;

- uktad komunikacyjny.

Dla czgsci terenow M1 w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazano tereny RM,MN,U oraz MN,U — ktoére umozliwiajg rownowazng lokalizacj¢ zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Jest to zgodne z ustaleniami studium
zawartymi w rozdziale 13 Interpretacja zapisow studium, gdzie dopuszcza si¢: ,,aby funkcja
dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca podstawowym kierunkiem
przeznaczenia, Sstanowila przeznaczenie podstawowe terenu Wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego” oraz ,korekty przebiegu wyznaczonych drog publicznych,
W zaleznoSci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drog”.

Obszar opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zataczniku nr 1 czeSciowo (pdinocno zachodni fragment dz. ew. nr 171 i 172)
wykracza poza granice gminy tukow, przedstawionej na wyrysie ze studium uwarunkowan i



kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Rozbiezno$¢ wynika ze wskazania na rysunku studium
niepoprawnej granicy gminy Lukoéw — granica ta zostata wskazana zgodnie z oznaczeniem zawartym
na podktadzie mapowym wykorzystanym na potrzeby dokumentu (mapa topograficzna w skali
1:25 000, uktad 1965, arkusz 115.44, aktualno$¢ na rok 1981). Granica ta ma inny przebieg niz
aktualne granice gminy zawarte w Panstwowym Rejestrze Granic. Podkresli¢ nalezy, iz w projekcie
planu dla tego terenu wskazano przeznaczenie terenu jako ZN (teren uzytkow zielonych), co jest
zgodne ze stanem istniejacym (klasouzytek L.V) oraz przeznaczeniem terenu wskazanym w studium
dla sgsiadujacych bezposrednio obszaréw (E — obszary ochrony ekologicznej; podstawowe kierunki
przeznaczenia: uzytki rolne, w tym grunty orne, laki, pastwiska, sady, zadrzewienia, zielen
przywodna). Dla omawianego terenu obowigzuje rowniez obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXXV1/215/06 Rady Gminy Lukow z dnia 11 pazdziernika 2006 rt.),
ktory okresla przeznaczenie terenéw uzytkoéw zielonych (ZN-28-11).

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.
zm.) ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu  kulturowego, =zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okre$lonymi

w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego okresla zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny
z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa
negatywnie nawalory architektoniczne i krajobrazowe obszaru. Zmiana planu wskazuje
zachowanie znacznej powierzchni terenu jako powierzchnie biologicznie czynne, wskazuje
réwniez tereny rolne oraz uzytkow zielonych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady ochrony srodowiska. Dla
zmiany planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolne — grunty klas I-IIT zostaty przeznaczone pod tereny rolne lub tereny zabudowy
zagrodowej. W obszarze, na ktorym w procedurze dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dokonano zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolne wyznaczono ,strefe dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej”. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody. Brak jest
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — na
obszarze nie znajduja si¢ dobra kultury wspolczesnej. Na terenie zmiany planu brak jest obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkow, projekt zmiany planu
wprowadza strefe ochrony archeologicznej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z pézn. zm.) —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony



zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Wskazano obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu. Zmiana planu umozliwia
zastosowanie projektowania uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow publicznie
dostepnych, w tym terenow drog,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wilasno$ci — W sporzadzonej zmianie planu miejscowego, W dopuszczalnym zakresie,
uwzgledniono wnioski wtascicieli gruntow,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad =zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzegdu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu, atakze o mozliwoséci sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢
sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosSci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzona zmiana planu miejscowego zapewnienia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢é wody.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wiascicieli
nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego. Zostaly przeanalizowane wnioski, ktore zostaty
ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety zmiang planu posiada cze$ciowo
wyksztatcony uktad komunikacyjny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — parametry drog umozliwiaja prowadzenie linii transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i drog dla rowerow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz.
1443), w bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostgpem do sieci



komunikacyjnej, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

Sporzadzana zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow, przyjetej Uchwata Nr XXV11/189/2020
Rady Gminy Lukow z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Wplyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, wtym budzet gminy Lukoéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okre$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Lukéw podjeta uchwate nr XXV11/196/2020 z dnia z dnia 25 sierpnia 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lukdéw W obszarze wsi Szczygly Dolne i Szczyglty Gorne;

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania
wnioskéw — wnioski mozna byto sktada¢ w terminie do 11 maja 2022 r. — w terminie
wptynegto 13 wnioskow;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6) wprowadzono do projektu planu zmiany wynikajace z uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono korekty wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii;

9) ogloszono o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 24 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r., zorganizowano dyskusje¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 10 listopada
2022,

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu

planu miejscowego do dnia 30 listopada 2022 r.

Procedura zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
z uwzglednieniem przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.). Uzyskano wymagane ww.



ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu 1istopnia szczegétowosci informacji wymaganych

w prognozie oddzialywania na S$rodowisko, sporzadzonej do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



